UZASADNIENIE
zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Iwkowa.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Iwkowa
stanowi zmiane dokumentu przyjetego Uchwatg Nr XXXI11/94/2001 Rady Gminy Iwkowa z
dnia 31 stycznia 2001 roku i sporzgdzane jest na podstawie Uchwaty Nr XVIII/106/16 Rady
Gminy Iwkowa z dnia 15 kwietnia 2016 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany,

yotudium...”. Przedmiotem opracowania jest obszar gminy lwkowa w jej granicach
administracyjnych.
Ustalenia projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy lwkowa, zawarte zostaty na 2 zatgcznikach graficznych: Nr 4 -
Rysunek studium nr 1. - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — mozliwosci i
bariery i Nr 5 - Rysunek studium nr 2. - Kierunki zagospodarowania przestrzennego w
zakresie przeznaczenia terenéw oraz w jednolitym tekscie studium - zatgcznik tekstowy nr 1.
Zatgcznikiem tekstowym nr 2 do uchwaty w sprawie studium, jest wykaz zabytkow
nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Iwkowa oraz wykaz stanowisk
archeologicznych z terenu Gminy lwkowa ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (tabela nr
1 i tabela nr 2).

Jednolity tekst Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Iwkowa, zawiera:

I. Celi zakres zmiany studium gminy lwkowa

Il. Czes¢ ogdélng (uwarunkowania i cele zagospodarowania przestrzennego)

1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zawierajgce podstawowe informacje
o gminie, mozliwos$ci jej rozwoju (szanse i perspektywy), bariery i ograniczenia rozwoju
gminy oraz gtéwne problemy i konflikty.

2. Cele zagospodarowania przestrzennego gminy lwkowa.

Ill. Cze$¢ szczegotowa (kierunki zagospodarowania przestrzennego)

1. Kierunki polityki przestrzennego zagospodarowania gminy debno i zmian w strukturze
przestrzennej gminy.

Kierunki i wskazniki w zakresie przeznaczenia oraz sposobdw zagospodarowania i
uzytkowania terenow.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji.

Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury techniczne;j.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
Obszary na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

Polityka w zakresie opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

N
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Celem zmiany studium jest sporzgdzenie nowego dokumentu, ktdrego zakres zgodny jest z
art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku (tekst jednolity
Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) oraz uwzglednienie wnioskow zgtaszanych przez
wiascicieli terendw i potencjalnych inwestoréw, przy uwzglednieniu bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe. Poniewaz gmina nie posiada na swoim obszarze planéw
miejscowych, za wyjatkiem jednego obejmujgcego teren o powierzchni 11,44 ha, bardzo
istotnym jest weryfikacji zasiegu i lokalizacji terenobw do zabudowy wskazanych w
obowigzujgcym studium.

W ramach prac nad nowym dokumentem ,Studium...”, tj. sporzadzono dokument pn.
"Analiza i ocena uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego" i Opracowanie
ekofizjograficzne.



Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu przestrzennym, w ww. "Analizie i ocenie
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego" wykonano prognoze demograficzna,
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wyrazony w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy oraz oszacowano chtonno$¢ obszaréw o w pefni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Postawiono diagnoze aktualnej
sytuacji spoteczno - gospodarczej gminy lwkowa i rozpoznano obiektywne uwarunkowania i
okolicznosci jej rozwoju w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Pozwolito to na ocene potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgcych:

e analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

e prognozy demograficzne,

e mozliwosci finansowania przez gmine, nalezacych do zadan wtasnych gminy inwestycji z
zakresu infrastruktury spotecznej, technicznej oraz sieci komunikacyjne;j,

e bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Na podstawie analiz oszacowano chionnosé obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumianej
jako mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje oraz oszacowano ww. chtonnos$¢ w planach miejscowych.

Ponadto okreslono mozliwosci finansowania przez Gminge wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, a takze potrzeby inwestycyjne
gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadah wtasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej
zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz w ww. obszarach wyznaczonych w
planach miejscowych. Gmina lwkowa poza jednym terenem o powierzchni ok. 11 ha nie
posiada planéw miejscowych, w zwigzku z powyzszym brak jest podstawowego dokumentu
ktéry determinuje wyznaczenia terenoéw budowlanych. Réwnoczesnie, prowadzona przez
lata, zgodnie z obowigzujgcym prawem, polityka przestrzenna polegajgca na wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy (okoto 500 decyzji WZ oraz okoto 50 uli), wymaga
uwzglednienia wydanych na podstawie ww. decyzji WZ ponad 200 decyzji pozwolen na
budowe.

Dla potrzeb opracowania prognozy demograficznej dla gminy lwkowa na najblizsze 30 lat
(2015-2045), przyjeto metode tzw. analizy dynamicznej oraz analizy porownawczej w
zwigzku z brakiem danych GUS dla gmin i miast ponizej 100 tys. mieszkancow. Stwierdzono,
iz sytuacja demograficzna w gminie lwkowa jest korzystna, gdyz od 2005-2014 roku
nastepuje systematyczny wzrost liczby ludnosci, a wskazniki demograficzne gminy Iwkowa,
w wigkszosci korzystniejsze niz dla powiatu brzeskiego, pozwalajg sadzi¢, iz zaktadany
w prognozie demograficznej dla powiatu brzeskiego na najblizsze 30 lat najpierw przyrost
liczby mieszkancow, a w 2045 roku spadek zaludnienia o0 2,26% w stosunku do roku 2015,
nie moze by¢ ,wprost” odniesiony do gminy Iwkowa.

Bilans terendw wykonano na podstawie danych z map ewidencyjnych oraz danych
dotyczgcych parametréw istniejgcej zabudowy przekazanych przez Referat Finansow i
Podatkéw Urzedu Gminy Iwkowa. Po przeprowadzeniu analizy ustalen jedynego na
obszarze gminy obowigzujgcego planu i wykonanych obliczeniach, stwierdzono, Zze
chtonnos¢ nowych, niezabudowanych terenow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zainwestowanie wynosi dla funkcji mieszkaniowej 900 m?®, natomiast dla funkcji ustugowej
750 m? W stosunku do powierzchni uzytkowej zabudowy istniejgcej na terenie gminy
Iwkowa, chtonno$¢ terendw przeznaczonych w planie miejscowym "Wojakowa - Stacja
Narciarska" pod zabudowe, wynosi 1% powierzchni uzytkowej zabudowy istniejgcej, co
stanowi wartos¢ znikomg w stosunku do chtonnosci terendw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Dla potrzeb analizy przyjeto, iz gmina ma realizowac¢ swoje cztery podstawowe funkcje:
mieszkanie, praca, spedzanie wolnego czasu oraz przemieszczanie sie. W zwigzku z
powyzszym nie roznicowano rodzajéw zabudowy mieszkaniowej i wytgczono z obliczen
zabudowe zagrodowa. Nie uwzgledniono rowniez terenow dla obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynéw z uwagi na fakt, iz dziatalno$¢ produkcyjna nie jest zwigzana z
zaspokajaniem podstawowych potrzeb mieszkahcéow gminy, a zapotrzebowanie na



okreslong ilos¢ powierzchni uzytkowej jest uwarunkowane specyfikg produkcji i zalezne od
zastosowanych procesow technologicznych. Wynikajgce z przyrostu demograficznego oraz
prowadzonej przez gmine polityki lokalizacyjnej (ilos¢ pozwolen na budowe oraz nadanych
numerow meldunkowych), zapotrzebowanie w gminie lwkowa na nowag zabudowe, wyniesie
w 2045 roku 230 250 m? powierzchni uzytkowej. Zgodnie z przeprowadzonymi analizami,
suma powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy, wynikajgca z
ustalen planéw miejscowych oraz mozliwosci zabudowy wolnych dziatek w zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej wynosi:

° dlg\ zabudowy mieszkaniowej (w tym jednorodzinna, pensjonatowa i letniskowa): 66 900

m-;

e dla zabudowy ustugowej: 16 950 m?.

tacznie daje to powierzchnie uzytkowg wynoszacg 83 850 m? ktéra stanowi 36%
powierzchni uzytkowej zapotrzebowania na nowg zabudowe. W zwigzku z powyzszym,
zgodnie z wymogami ustawowymi, mozliwe jest wyznaczenie w studium nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe poza zespotami zawartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, celem zabezpieczania pozostatych 64% prognozowanego ha okres
nastepnych 30 lat, zapotrzebowania na nowg zabudowe na terenie gminy Iwkowa.

Przeprowadzona analiza mozliwosci finansowania przez Gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej dowodzi, iz w najblizszym 10-
ciu lat rozwigzania w tym zakresie oraz zasady i sposob ich finansowania, powinny sprostaé
zapotrzebowaniu wynikajgcemu z koniecznosci uzbrojenia nowych terenéw wyznaczonych w
projektowanej zmianie studium, zwlaszcza w sytuacji rezygnacji z utrzymywania niektorych
terenéw budowlanych w obowigzujgcym studium. Nie przewiduje sie, iz z uwagi na zmiane
lokalizacji nowych terenéw do zabudowy lub ich ewentualne poszerzenia wynikajgce z
uwzglednienia wnioskow ztozonych przez wiascicieli nieruchomosci do studium, wzrosng
znacznie potrzeby inwestycyjne gminy.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Iwkowa, czyli opis czynnikow
obiektywnych, ksztattujgcych polityke przestrzenng gminy (synteze zjawisk istniejgcych w
przestrzeni, procesdéw przyrodniczych, demograficznych i rynkowych) oraz obowigzujgcych
na obszarze gminy ustalen wynikajgcych z obowigzujgcego prawa, w tym z Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa matopolskiego (z 2018 r.) i Koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 (M.P. 2012 poz. 252) sformutowano w cze$ci
ogolnej studium jako mozliwosci rozwoju gminy Iwkowa, bariery i ograniczenia jej rozwoju
oraz gtébwne problemy i konflikty. Ustalony zostat réwniez dtugookresowy cel
zagospodarowania przestrzennego gminy lwkowa i cele strategiczne pozwalajgce na jego
realizacje, ktére stanowig wytyczne dla okreslenia kierunkéw polityki przestrzennego
zagospodarowania gminy Iwkowa i zmian w jej strukturze przestrzennej.

Polityka przestrzenna gminy, w tym elementy regulacyjne w postaci lokalnych zasad
zagospodarowania obszaru gminy oraz inne ustalenia wigzace przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte zostalty w czesci
szczegotowej ,Studium...”. Przyjete w ,Studium...” zasady zagospodarowania wynikajg
bezposrednio z warunkéw lokalnych panujgcych w gminie (uwarunkowan) i sg w nich

uwzglednione.

W ,Studium...”:
e nie wskazuje sie obszarow wymagajgcych scalen i podziatdw nieruchomosci,
dokonywanych zgodnie z Dziatem Ill, Rozdz. 2 wustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami, ze wzgledu na specyfike terenu oraz nie wyznaczenie nowych,
duzych obszaréw do zabudowy,



e nie wyznacza sie obszarOow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

e nie uwzglednia sie wojewddzkiego rejestru zadan rzadowych, gdyz nie zawiera on
zadan realizowanych na obszarze gminy lwkowa,

e nie wyznacza sie obszarow o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w art. 10 ust. 2 pkt 12, pkt 13, 14, 16 oraz
wymienionych w pkt 8 obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie mpzp
na podstawie przepisow odrebnych, z uwagi na brak ich wystepowania na obszarze
gminy lwkowa.

Mimo prognozowanego przyrostu ludnosci, wyniki analiz dotyczgce powierzchni
uzytkowych obiektéw jednoznacznie wskazujg, iz zapotrzebowanie na nowe tereny
przeznaczone pod zainwestowanie, ktdére znacznie przekracza chionnos¢ wolnych od
zabudowy dziatek, potoznych w zespotach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.
Dotyczy to w szczegolnosci zapotrzebowania na tereny mieszkalnictwa i ustug, ale rowniez
zabudowy letniskowej i pensjonatowej. Sytuacja ta jest réwniez wynikiem braku
obowigzujgcych planéw miejscowych, w ktérych znaczne powierzchnie terenéw byiby
przeznaczone pod zabudowe. Dlatego, uwzgledniajgc m.in. ztozone przez mieszkancéw
whnioski oraz wydane na podstawie decyzji WZ pozwolenia na budowe, zaktada sie:

¢ maksymalng ochrone przed zabudowg terenéw otwartych o najwyzszych walorach
krajobrazowych, w tym terendw rolnych z czytelnym pierwotnym ukfadem tanéw,

o zwiekszenia udziatu ustug w centrach wsi, z wyjgtkiem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e zwiekszenia powierzchni terendéw rekreacyjno - sportowych, w tym z obiektami i
urzgdzeniami stuzgcymi ich obstudze i obstudze turystow, terenow zabudowy
rekreacji indywidualnej, a takze terenéw zabudowy produkcyjnej, w tym obiektow i
urzgdzen zwigzanych z produkcjg rolnicza,

o zwie,kzszenie wskaznika pow. uzytkowej zabudowy mieszkaniowej na mieszkanca do
50 m”.

W studium na podstawie analizy uwarunkowan okreslono:

e Kkierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy w zakresie zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow,

e Kkierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w
wode, odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekow komunalnych i deszczowych,
gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz i teleinformatyke oraz
ciepto,

e Kkierunki rozwoju systeméw komunikacji w zakresie systemu transportowego, ukfadu
drogowego i parkingowego oraz innych elementéw systemu transportowego takich
jak szalki i sciezki rowerowe, trasy dla dorozek, san oraz narciarstwa biegowego,

e Kkierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej,

o Kkierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e zasady ochrony sSrodowiska i jego zasobow z uwzglednieniem obszaréw objetych
formami ochrony przyrody i zasobdéw uzytkowych $rodowiska przyrodniczego,

e zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej z
uwzglednieniem ochrony krajobrazu kulturowego oraz obszaréw objetych formami
ochrony konserwatorskiej

Wskazane w studium tereny rozwoju zabudowy, obejmuja:

e o0bszary zurbanizowane — uwzgledniajgce tereny wyznaczone w bilansie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, stanowigce zwarty uktad przestrzenny, potozone
wzdtuz drog publicznych we wszystkich sotectwach,



e obszary do urbanizacji — obejmujgce tereny w bezposrednim sgsiedztwie obszarow
zurbanizowanych, w tym m.in. tereny przysiotkdow, posiadajgcych dostep do drég
publicznych.

Na obszarach do zabudowy, ustalono nastepujgce dominujgce przeznaczenie
terenow: MNU -  zabudowa wielofunkcyjna, gtéwnie mieszkaniowa i ustugowa z
dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej, MNR - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa oraz w ramach agroturystyki zabudowa rekreacji indywidualnej,
ML — zabudowa rekreacji indywidualnej, UTS — tereny rekreacji i sportu, US tereny
rekreacyjne, U — tereny koncentracji ustug publicznych i komercyjnych, PU — tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz IT — tereny lokalizacji obiektéw i urzgdzen
obstugi technicznej gminy. We wszystkich ww. terenach ustalono zasady zagospodarowania
i wskazniki zabudowy uwzgledniajgce umiarkowany charakter rozwoju zainwestowania. Z
uwagi na znaczne powierzchni terenbw narazonych na osuwanie wprowadzono zakaz
wyznaczania w zmianach planéw miejscowych nowej zabudowy na terenach, ktére potozone
sg w obszarach udokumentowanych aktywnych i nieaktywnych osuwisk (wskazanych na
Mapie osuwisk dla Gminy Iwkowa w ramach SOPO).

Uwzgledniajgc potozenie w terenach chronionych (obszar chronionego krajobrazu,
grunty lesne, osuwiska i tereny zagrozone osuwaniem, gleby Il i lll klasy bonitacyjnej, strefy
ekologiczne ciekdw wodnych, korytarze ekologiczne), wskazano w studium obszary
wytgczone z zabudowy i 0 ograniczonej zabudowie. Obejmujg one: tereny laséw - ZL, tereny
parkéw lesnych ZLP, tereny urzadzonej — ZU, tereny woéd ptyngcych wraz z obudowg
biologiczng(obejmujgce rowniez strefy zalewéw powodziowych i podtopien), tereny rolne -
R.1 i R.2, tereny parafialnych cmentarzy wyznaniowych - ZC wraz ze strefami 50 i 150
metréw. Wskazane zostaty réwniez tereny do rewitalizacji zgodnie z ,Gminnym Programie
Rewitalizacji dla Gminy Iwkowa na lata 2016-2024" ,

Okreslone zostaty rowniez zgodnie z ustawg obszary, na ktérych rozmieszczone
beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji oraz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, a takze
inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym wg PZPWM (2018 r.). Jakkolwiek Plan Wojewddztwa
nie zaktada zadnych inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy lwkowa, to w
jego ustaleniach przewiduje sie na obszarze gminy: oczyszczalnie w Katach na potoku
Dobrocieszka, realizacje drogi DK-75 (S-75), Sgadeczanka) relacji Brzesko Nowy S3cz,
Utworzenie Parku Krajobrazowego tososinsko- zegocinskiego w potudniowej czesci gminy.

Z uwagi na fakt, iz gmina Iwkowa nie jest pokryta planami miejscowymi, zachodzi
pilna potrzeba ich opracowywania. Zaktada sie dwa warianty polityki w zakresie opracowania
planéw miejscowych: jeden plan zagospodarowania przestrzennego dla catej gminy lwkowa
lub siedem planéw zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych sotectw
potozonych ~ w granicach administracyjnych gminy. Zakres opracowania ww. planéw
miejscowych winien by¢ ustalony kazdorazowo w ,Analizie zasadnosci przystgpienia do
opracowania planu”, przeprowadzonej m.in. na podstawie polityki samorzadu gminy i
zgtoszonych wnioskow inwestoréw/wtascicieli terenow.



